Satzung der Samtgemeinde Hage Uber die Erhebung von Beitragen nach 8
6 des Niedersachsischen Kommunalabgabengesetzes flir straf3enbauliche
Malnahmen (Straf3enausbaubeitragssatzung)
vom 23. Marz 2015

Praambel (gesetzliche Grundlagen)

§1
Allgemeines

Die Samtgemeinde erhebt — sofern Erschlieungsbeitrage nach den 8§ 127 ff Baugesetzbuch
nicht erhoben werden konnen — zur Deckung ihres Aufwandes fir die Herstellung,
Anschaffung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung (Ausbau) ihrer 6ffentlichen
StralRen, Wege und Platze (6ffentliche Einrichtungen) — insgesamt, in Abschnitten oder Teilen
— nach MaRgabe dieser Satzung Beitrdge von den Grundstlickseigentimern, denen die
Moglichkeit  der Inanspruchnahme dieser Offentlichen  Einrichtungen  besondere
wirtschaftliche Vorteile bietet (Anlieger).

§2
Umfang des beitragsfahigen Aufwandes

(1) Zum beitragsfahigen Aufwand gehdren die Kosten fur

1. den Erwerb (einschliellich aufstehender Bauten und Erwerbsnebenkosten) der fur die
Herstellung, Erweiterung und Verbesserung der 6ffentlichen Einrichtung benétigten
Grundfl&chen; dazu gehort auch der Wert der von der Gemeinde hierfiir aus ihrem
Vermdgen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung;

2. die Anschaffung der 6ffentlichen Einrichtung;
3. die Freilegung der Flache

4. die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung der Fahrbahn mit
Unterbau und Decke sowie fir notwendige Erhdhungen und Vertiefungen
einschlieBlich der Anschlisse an andere StraBen sowie Aufwendungen und
Ersatzleistungen wegen Veranderung des StralRenniveaus;

5. die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung von Wegen, Platzen und
FulRgéngerzonen in entsprechender Anwendung von Ziffer 4;

6. die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung von

a) Randsteinen und Schrammborden,

b) Rad- und Gehwegen auch in kombinierter Form,

¢) Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen,

d) Beleuchtungseinrichtungen,

e) Rinnen und andere Einrichtungen fir die Oberflachenentwdsserung der
offentlichen Einrichtungen,

f) Bdschungen, Schutz- und Stitzmauern,

g) Parkflachen (auch Standspuren, Busbuchten und Bushaltestellen) sowie
Grinanlagen, soweit sie Bestandteil der offentlichen Einrichtung sind,

h) niveaugleiche Mischflachen,
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7. die Ausstattung von Fuldgédngerzonen;

8. die Beauftragung Dritter mit der Planung und Bauleitung sowie Verwaltungskosten,
die ausschlieflich der MaRnahme zuzurechnen sind;

9. die Fremdfinanzierung des beitragsfahigen Aufwandes;

10. die vom Personal der Samtgemeinde zu erbringenden Werk- und Dienstleistungen fir
Ausbaumalnahmen

11. die Durchfuihrung von naturschutzrechtlichen Ausgleichsmanahmen.

(2) Die Samtgemeinde kann im Einzelfall durch ergdnzende Satzung bestimmen, dass Uber
die genannten Kosten hinaus weitere genau bezeichnete Kosten zum beitragsfahigen
Aufwand gehdren.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes

(1) Die Samtgemeinde ermittelt den beitragsfahigen Aufwand jeweils fir die einzelne
Offentliche Einrichtung. Sie kann den Aufwand hiervon abweichend auch fur bestimmte
Teile einer o6ffentlichen Einrichtung (Aufwandsspaltung) oder flr selbstandig nutzbare
Abschnitte einer offentlichen Einrichtung (Abschnittsbildung) ermitteln.

(2) Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsdchlichen Kosten ermittelt.

84
Vorteilsbemessung

(1) Der Anteil der Anlieger am Aufwand betragt:
bei Gemeindestralien im Sinne von § 47 Nr. 2 NStrG 20 %
(2) Den ubrigen Anteil am Aufwand tragt die Samtgemeinde.

(3) Zuschusse Dritter sind, soweit der Zuschussgeber nichts anderes bestimmt hat, zunéchst
zur Deckung der Anteile der Gemeinde zu verwenden.

(4) Die Samtgemeinde kann im Einzelfall durch ergédnzende Satzung von den Anteilen nach
Absatz 1 abweichen, wenn wichtige Griinde fiir eine andere Vorteilsbemessung sprechen.

§5
Abrechnungsgebiet

Die Grundsticke, deren Eigentumern durch die Inanspruchnahmemdglichkeit der

ausgebauten offentlichen Einrichtung oder Abschnitten davon besondere wirtschaftliche
Vorteile geboten werden, bilden das Abrechnungsgebiet.
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§6
Verteilungsregelung

l.
Allgemeines

Der umlageféhige Ausbauaufwand wird im Verhéltnis der mit Nutzungsfaktoren gemaR § 6
Il und 8 6 IV zu multiplizierenden Grundsticksflaichen gemal & 6 Il auf das
Abrechnungsgebiet (85) verteilt.

I1.
Grundsticksflache

(1) Als Grundstucksflache gilt bei Grundstlicken mit baulicher oder gewerblicher Nutzung,

1. die insgesamt im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, einer Satzung nach § 34
Abs. 4 BauGB, innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB)
oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und teilweise im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und teilweise innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles (8 34 BauGB) liegen, die Gesamtflache des
Grundstlickes

2. die teilweise im Bereich eines Bebauungsplanes oder einer Satzung nach § 34 Abs. 4
BauGB und im dbrigen im AulRenbereich liegen, die Teilfliche im Bereich des
Bebauungsplanes oder der Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB

3. flr die weder ein Bebauungsplan noch eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB besteht
und die teilweise innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (8 34
BauGB) und im tbrigen im AuBenbereich liegen, die Gesamtflache des Grundstiickes,
jedoch

a) hdchstens die Flache, zwischen der 6ffentlichen Einrichtung und einer Linie, die in
einem gleichméafigen Abstand von 50 m dazu verlauft, wenn das Grundstuck an
die 6ffentliche Einrichtung angrenzt

b) hochstens die Flache zwischen der der 6ffentlichen Einrichtung zugewandten
Grundstticksseite und einer Linie, die in einem gleichmé&Rigen Abstand von 50 m
dazu verldauft, wenn das Grundsttick nicht an die 6ffentliche Einrichtung angrenzt
oder lediglich durch einen zum Grundstiick gehdrenden Weg mit ihr verbunden ist.

c) die Flache zwischen der Offentlichen Einrichtung oder der der Offentlichen
Einrichtung zugewandten Seite und einer Linie, die im gleichmaRigen Abstand
verlauft, der der Ubergreifenden Bebauung oder gewerblichen Nutzung entspricht,
wenn das Grundstiick Gber die sich nach Nr. 3 a und 3 b ergebenden Grenzen
hinaus bebaut oder gewerblich genutzt ist.

(2) Als Grundstticksflache gilt bei Grundstticken mit sonstiger Nutzung,
1. die nur in der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren Weise nutzbar
sind (z. B. Friedhofe, Sport- und Festplatze, Freibader, Dauerkleingarten) oder die
innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles so genutzt werden
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oder

2. die ganz oder teilweise im AuBenbereich (8 35 BauGB) liegen oder wegen
entsprechender Festsetzungen in einem Bebauungsplan nur in anderer Weise (z. B.
landwirtschaftlich) nutzbar sind,

die Gesamtflache des Grundstiickes oder die Teilflache des Grundstlickes, die von Absatz 1
Nrn. 2 und 3 nicht erfasst wird.

1.
Nutzungsfaktoren fur Baulandgrundstiicke

(1) Die Nutzungsfaktoren betragen
1. Dbei Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss, gewerblich nutzbaren

Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuléssig ist oder
Grundsticken, auf denen nur Garagen oder Stellplétze errichtet

werden durfen 1,00
2. bei Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen 1,25
3. bei Bebaubarkeit mit drei VVollgeschossen 1,50
4. bei Bebaubarkeit mit vier VVollgeschossen 1,75
5. bei Bebaubarkeit mit funf VVollgeschossen 2,00
6. bei Bebaubarkeit mit sechs VVollgeschossen 2,25
7. bei Bebaubarkeit mit sieben Vollgeschossen 2,50

(2) Als Vollgeschoss gelten alle Geschosse, die tber mindestens der Hélfte ihrer Grundflache
eine lichte Hohe von 2 m oder mehr haben und deren Deckenunterseite im Mittel
mindestens 1,40 m Uber der Gelédndeoberflache liegt. Ein oberstes Geschoss ist nur dann
Vollgeschoss, wenn es die in Satz 1 genannte lichte HOhe tber mehr als 2/3 der
Grundflache des darunter liegenden Geschosses hat. Gibt es in einem Gebaude wegen der
Besonderheiten des Bauwerkes kein Vollgeschoss, werden bei gewerblich oder industriell
genutzten Grundstiicken je vollendete 3,50 m und bei allen in anderer Weise baulich
genutzten Grundstiicken je vollendete 2,20 m Hohe des Bauwerkes (Traufhohe) als ein
Vollgeschoss gerechnet. Kirchengebaude werden als eingeschossige Gebaude behandelt.

(3) Als Zahl der Vollgeschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hdchstzuléssige Zahl
der Vollgeschosse. Setzt ein Bebauungsplan an Stelle einer Vollgeschosszahl eine
Baumassenzahl oder nur die Hohe der baulichen Anlage fest, gilt als VVollgeschosszahl die
Baumassenzahl bzw. die hdochste Gebaudehdhe geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen bis
0,49 auf ganze Zahlen abgerundet und ab 0,5 auf ganze Zahlen aufgerundet werden. Ist im
Einzelfall eine groRere Geschosszahl zugelassen oder vorhanden und geduldet, ist diese
zugrunde zu legen.

(4) In unbeplanten Gebieten oder Gebieten, fur die ein Bebauungsplan weder eine
Geschosszahl noch eine Baumassenzahl oder die Gebdudehohe festsetzt, ist

a) bei bebauten Grundstlicken die Hochstzahl der tatsdchlich vorhandenen
b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Ho6chstzahl der auf den

Grundstucken in der ndheren Umgebung (8 34 BauGB) uberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse maligebend.

Seite |4



(5) Sind in einem Abrechnungsgebiet (8 5) auller gewerblich genutzten Grundstiicken oder
Grundstlcken, die in einem durch Bebauungsplan festgesetzten oder nach § 34 BauGB zu
beurteilenden Kern-, Gewerbe-, Industrie- oder Sondergebiet im Sinne von § 11 Abs. 3
BauNVO liegen, auch andere beitragspflichtige Grundstlicke vorhanden, erhéhen sich die
in Absatz 1 genannten Nutzungsfaktoren fur die in Kern-, Gewerbe-, Industrie- und
Sondergebieten liegenden Grundstiicke sowie die Grundsticke, die (berwiegend
gewerblich genutzt werden, um 0,5. Ob ein Grundsttick tberwiegend gewerblich genutzt
wird, bestimmt sich nach dem Verhéltnis, in dem die Nutzungen der tatséchlichen
Geschossflachen zueinander stehen. Hat die gewerbliche Nutzung des Gebaudes nur
untergeordnete Bedeutung und bezieht sie sich Uberwiegend auf die Grundstiicksflache (z.
B. Fuhrunternehmen, Betriebe mit groflen Lagerflaichen u. a.), ist anstelle der
Geschossflachen von den Grundstucksflachen auszugehen. Gewerblich genutzten
Grundstlicken stehen Grundstiicke gleich, die in &hnlicher Weise genutzt werden (z. B.
Verwaltungs-, Gerichts-, Schul-, Post- und Bahnhofsgebaude sowie Praxen fir freie
Berufe, Krankenh&user, Altenpflegeheime, Leichenhallen, nicht aber Altenwohnheime,
Kirchen, landwirtschaftliche Gebadude).

V.
Nutzungsfaktoren fur Grundstticke mit sonstiger Nutzung

(1) Die Nutzungsfaktoren betragen bei Grundstiicken, die

1. wegen entsprechender Festsetzungen in einem Bebauungsplan nicht
baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichbarer Weise nutzbar
sind (z. B. Friedhofe, Sport- und Festplatze, Freibader, Dauerkleingérten)
oder die innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
(8 34 BauGB) so genutzt werden 0,5000

2. im Aulienbereich (8§ 35 BauGB) liegen oder wegen entsprechender
Festsetzung in einem Bebauugplan nur in anderer Weise nutzbar
sind (z. B. landwirtschaftliche Nutzung)

a) sie unbebaut sind,
aa) soweit sie als Wald- oder Wasserflache genutzt werden 0,0167

bb) soweit sie als Griinland, Ackerland oder Gartenland
genutzt werden 0,0333

cc) soweit sie gewerblich genutzt werden
(z. B. Bodenabbau oder dhnliches) 1,0000

b) sie in einer baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden (z. B. Friedhofe,
Sport- und Festplétze, Freibdder, Dauerkleingarten,
Campingplétze ohne Bebauung) 0,5000

¢) auf ihnen Wohnbebauung, landwirtschaftliche Hofstellen,
landwirtschaftliche Nebengebaude oder sonstige
landwirtschaftliche Anlagen vorhanden sind, fur die eine
Teilflache, die sich rechnerisch aus der Grundflache der
Baulichkeiten geteilt durch die Grundflachenzahl von
0,2 ergibt 1,0000
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mit Zuschldgen von je 0,25 fr jedes weitere Uber dem
ersten VVollgeschoss tatsachlich vorhandene Vollgeschoss;
fur die Restflache gilt a)

d) sie als Campingplatz genutzt werden und eine Bebauung
besteht fiir eine Teilflache, die sich rechnerisch aus der
Grundfl&che der Baulichkeiten geteilt durch die
Grundfléachenzahl von 0,2 ergibt 1,0000

mit Zuschldgen von je 0,25 fir jedes weitere Uber dem
ersten VVollgeschoss tatsachlich vorhandene Vollgeschoss,
flr die Restflache gilt b)

e) sie gewerblich genutzt und bebaut sind, fur eine Teilflache,
die sich rechnerisch aus der Grundflache der Baulichkeiten
geteilt durch die Grundflachenzahl von 0,2 ergibt 1,5000

mit Zuschldgen von je 0,375 fur jedes weitere iber dem
ersten Vollgeschoss tatsachlich vorhandene Vollgeschoss;
flr die Restflache gilt a)

f) sie ganz oder teilweise im Geltungsbereich einer Satzung nach
8 35 Abs. 6 BauGB liegen, fur die von der Satzung erfassten
Teilflachen

aa) mit Baulichkeiten, die kleinen Handwerks- oder
Gewerbebetrieben dienen 1,5000

mit Zuschldgen von je 0,375 fir jedes iber dem ersten
Vollgeschoss tatsachlich vorhandene weitere VVollgeschoss

bb) mit sonstigen Baulichkeiten oder ohne Bebauung 1,0000
mit Zuschldgen von je 0,25 flr jedes tGber dem ersten
Vollgeschoss tatsachlich vorhandene weitere Vollgeschoss;
flr die Restflache gilt a)
(2) Was als Vollgeschoss gilt, ergibt sich aus Il1. Abs. 2.

V.
Mehrfach bevorteilte Grundstiicke

Werden Grundsticke durch mehrere nach dieser Satzung abrechenbare 6ffentliche
Einrichtungen bevorteilt, ist die fir die Berechnung des Beitrages zugrunde zu legende
Grundstuckflache (8 6 11) durch die Anzahl der das Grundstlick bevorteilenden 6ffentlichen
Einrichtungen zu teilen. Den Beitragsausfall tragt die Samtgemeinde.
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87

Aufwandsspaltung
Der Beitrag kann ohne eine Bindung an eine bestimmte Reihenfolge selbstandig erhoben
werden fur
1. den Grunderwerb der offentlichen Einrichtung
2. die Freilegung der offentlichen Einrichtung
3. den Ausbau der Fahrbahnen mit oder ohne Randstein oder Schrammborden
4. den Ausbau der Radwege oder eines von mehreren mit oder ohne Randsteinen oder
Schrammborden
5. den Ausbau der Gehwege oder einen von mehreren mit oder ohne Randsteinen oder
Schrammborden
6. den Ausbau kombinierter Rad- und Gehwege oder eines von mehreren mit oder ohne
Randsteinen oder Schrammborden
7. den Ausbau von niveaugleichen Mischflachen
8. den Ausbau der Oberflachenentwasserung der 6ffentlichen Einrichtung
9. den Ausbau der Beleuchtung der 6ffentlichen Einrichtung

10. den Ausbau der Parkflachen oder einer von mehreren

11. den Ausbau der Griinflachen oder einer von mehreren

12. den Ausbau der Bushaltestellen oder einer von mehreren

§8
Entstehung der Beitragspflicht

(1) Die Beitragspflicht entsteht mit der Beendigung der beitragsfahigen Mal3nahme.

(2) In den Féllen der Aufwandsspaltung entsteht die Beitragspflicht mit der Beendigung der
Teilmalnahme und dem Ausspruch der Aufwandsspaltung.

(3) Bei der Abrechnung selbstandig nutzbarer Abschnitte entsteht die Beitragspflicht mit der
Beendigung der AbschnittsmalRnahme und dem Abschnittsbildungsbeschluss.

(4) Die beitragsfahige Malinahme ist erst beendet, wenn die technischen Arbeiten
entsprechend dem von der Samtgemeinde aufgestellten Bauprogramm fertiggestellt sind
und der Aufwand berechenbar ist.
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§9
Vorausleistungen

Sobald mit der Durchfuhrung der Bauarbeiten begonnen worden ist, kann die Samtgemeinde
angemessene Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen Beitrages erheben. Die
Vorausleistung ist mit dem endgultigen Beitrag zu verrechnen, auch wenn der
Vorausleistende nicht beitragspflichtig ist.

§10
Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides
Eigentlimer des Grundstiickes ist. Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, ist
an Stelle des Eigentimers der Erbbauberechtigte beitragspflichtig. Mehrere
Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und Teileigentum sind die
einzelnen Wohnungs- und Teileigentimer nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil
beitragspflichtig.

(2) Der Beitrag ruht als offentliche Last auf dem Grundstuck und im Fall des Abs. 1 Satz 2
auf dem Erbbaurecht.

§11
Beitragsbescheid

Die nach dieser Satzung zu erhebenden Beitrdge und Vorausleistungen werden durch
schriftlichen Bescheid festgesetzt.

§12
Falligkeit

Die nach dieser Satzung erhobenen Beitrdge und Vorausleistungen werden einen Monat nach
Bekanntgabe dieses Bescheides fallig.

8§13
Abldsung

(1) Solange die Beitragspflicht noch nicht entstanden ist, kann ihre Abldsung durch Vertrag
vereinbart werden. Der Abldsungsbetrag bestimmt sich nach der Hohe des voraussichtlich
entstehenden Beitrages. Dabei ist der fir die AusbaumaBnahme entstehende
Ausbauaufwand anhand von Kostenvoranschlégen oder, falls solche noch nicht vorliegen,
anhand der Kosten vergleichbarer AusbaumalRnahmen zu ermitteln und nach den
Vorschriften dieser Satzung auf die vorteilhabenden Grundstiicke zu verteilen.

(2) Mit der Zahlung des Abldsungsbetrages wird die Beitragspflicht fir die betreffende
Ausbaumalnahme endgiiltig abgegolten.
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8§14
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt fir den Landkreis
Aurich und die Stadt Emden in Kraft und ersetzt die bisherige Satzung der Samtgemeinde
Hage Uber die Erhebung von Beitrdgen nach 8§ 6 des Niedersachsischen
Kommunalabgabengesetzes vom 25.11.1982.

1)  Satzung vom 23.03.2015, verdffentlicht im Amtsblatt fiir den Landkreis Aurich und die Stadt Emden Nr. 12 vom 02.04.2015, S. 212
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